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土地居住正義
*土地乃自然而有 非任何人所生產或製造。
*房子是用來住的 不是要給人用來炒作的。
*政府是人民保母，要為人民主張土地正義。

*房地產是最大宗之交易物件 也是最大利潤之
所在。

資本主義社會最主要之致富工具，首推土地及
資本。

(平均地權與節制資本)是三民主義最重要之主
張，也是當前政府最不具績效之政策。
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*地盡其利地利共享仍是土地正義最主要
之精隨。土地正義只是換另一個包裝出
現。

*土地正義更大部分集中在對政府政策之
要求上。因為政府政策失當，致使土地漲
價之大量利益為少數人所獲取，導致需要
房子的人買不起房子，不只地利沒有共
享，更擴大社會貧富差距，造成中產階級
消失。
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土地稅制

*土地稅制不只是財稅收入考量，更要肩負稅去地
租，公平土地財富之社會政策目的。
*長期以來，政府政策偏失是導致地價暴漲及土地不
正義之主因。政府政策之所以偏失是因為政黨為了
勝選致政府不敢得罪財團。
*平均地權土地政策牽涉國家經濟、財稅、金融等政
策，不是任何一個單一部會所可決定。在內政部更
只是一個司，無法發揮統整效果。如果不能將決策
層級提高到行政院，土地正義將只是空談。
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• *平均地權四大辦法已經變成四大皆空。

• *地價背離、稅基腐蝕、稅收不公、漲價歸私。

• *照價收買做不到，土地徵收怨聲四起。

• *1991年的兩價分離政策，其原意如今證明不但落
空，更是平均地權地利共享政策崩盤之開始。

• *兩價分離的結果是土地增值稅和地價稅都輕課。
不但地方政府稅收不足，更大幅降低土地持有成
本，造成土地漲價最有利的基因。
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• *2002年土地增值稅減半徵收，名為健全房地產市
場發展，事實上卻是更加重漲價歸私而已。不但
稅基腐蝕，稅率再調降。再也回不了頭。

• *民眾吃慣了甜頭，不知那是包糖衣的毒藥。到頭
來還是全民受害。繼續爭取遺產稅稅率調降。名
為吸引海外資金回國，頂新就是最好的例子。有
時愛之適足以害之。
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健全市場發展

• *房地產市場要健全發展，要靠提高居住環境和品
質，不是靠房價暴漲，提高獲利。

• *政府與房地產業界一定要有一個認識；只有房價
平穩發展，才是房地產永續經營之道。暴漲的結
果，不是暴跌，就是長期的低迷。房地產市場就
不可能健全發展。對國家經濟發展是不利的。

• *民眾的心態也要調整，以往“有土斯有財”的觀
念即將退時。生活要有品質，居住環境要好，必
須全民共同努力，有自有的房子固然最好，用租
的也可以生活過得很好。
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結論與建議

• *卓理事長所提改進建議，非常用心，非常專業合理。應
屬可行。惟因將來政府如要付諸實行，必須要落實到法規
條文上，這方面可能須有一更深入之思考和設計。尤其土
地稅牽涉內政與財政兩部，如何分工妥協也是重要課題。

• *實價課稅原本為普世價值，理所當然。但因為政府自廢
武功，創造出公告現值與公告地價，制度行之已久，讓民
眾甜頭嚐慣了，要回頭好像有點難。必須有很好的配套辦
法才行。

• *未來土地增值稅如何課徵，尚有爭議，但無論如何，採
實價課徵似為必走之路，如要以實價課徵土地增值稅，則
有關前次取得價格如何換算，應為癥結所在。
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� *卓理事長在房地合一:個人課稅初步修正方向(

五)取得成本2中主張:”納稅義務人無法提示取
得成本者，以取得時房屋評定現值及公告土地現
值按消費者物價指數調整後之現值認定其成本”
這一點可能會有爭議，因各縣市政府評定之公告
現值與市價之差距不一，中央很難訂一齊頭式的
計算方式，如由各縣市政府衡酌各年公告現值與
市價之比率自行訂定一折算標準也許可行，但又
恐再度出現地方政府因受選舉壓力牽制，造成偏
差不公情事。
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• *改革本是好事，但也並非容易的事，最重要的是凝
聚共識，共識建立後就好執行。

• *要建立共識，首先必須放棄本位思考，每一個人立
場不同，思考角度也不一樣，再加上利益團體及民意
代表的壓力，政府的改革方案是很難符合大家期待
的。張盛和部長得到亞洲最佳財長獎，但卻在國內被
名嘴罵得臭頭。所以說“理未易明”

• *未來是難以預測的，以台灣而言:努力賺錢買房的世
代已經都到了退休的年紀。未來的新生代，大多都已
經有房住了，如果不是想換更好的環境和居住品質，
大概也不會想要買房子，有心想買的，都是靠爸一
族。
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• *德國人民對居住環境及居住品質的滿意度高達百
分之九十一，但卻有百分之四十三的人是租房子
住的，因為他們不願意把大筆的錢花在房子上。
這個觀念也將會在房價暴漲的台灣出現。未來台
灣會有兩種人；一種靠收房租過快樂的生活，一
種繳房租過日子。也可以生活得很快樂。前者的
煩惱是要角很重的稅，後者的煩惱是要繳房租。
還是家家有本難念的經。哈!
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